- Consiliyl Local al yAunicipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 262/2016

privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate nr. 8/12.08.2016 pentru
intocmirea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
. Modificare PUZ Parc industrial 5i servicii -Lunca Oltului, Sfantu Gheorghe”

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedin{a ordinari:

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 50.343/24.08.2016, intocmit de cétre
arhitectul sef al municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Procesul verbal nr. 8/12.08.2016 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism prin care se propune Consiliului local al

. municipiului Sfanm Gheorghe, aprobarea Avizul prealabil de oportunitate;
Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
. urbanism, protectia mediului §i turism si al Comisie! pentru administratie locala, juridica,

ordine publicd, drepturile omului, legislafia muncii i disciplina ale Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Avénd in® vedere prevederile art, 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

{n conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (§) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administrayia publica locala, republicata, cu medificérile si completarile
ulterioare; .

fn baza art. 45 alin. (2) lit. 2 § art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 orivind
administrajia publici locala, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aprob# Avizui prealabi! de oportunitate nr. 8/12.08.2016. emis de
arhitectul sef la propunerea Comusiii Tehrice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentafiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,Modificare PUZ Parc [idustrial §i servicii - Lunca Oltului. Sfantu
Gheorghe” Municipiul Sfantu Gheorghe, anexa la prezenta hotérére din care face parte
integranta. ' E

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinfeaza
Compartimentul Avizdri §i Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrui Dircctiei
Urbanism 4 Primarier municipiului Sfantu Gheorgne. :
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y ROMANIA

Judetul Covasna
Prirafiria Municipiutui Sfintu Gheorghe
Arhitect - gef

,  Ce urmare & cererii adresate ¢ dl/d-na Hegyi Lajos, administrator al SC BOHE
CAR SRL Sfintu Gheorghe cu demieilial/sediul in judeful Covasna, municipiul
eraguloomuna Sfintu Gheorghe, satul -, sectorul -, cod postal 520055, str. Kés Kéroly,
or. 11, bl. -, se. -, et. -, ap. - telefon/fax 0744246725, e-mail lajoshegyi@gmail com,
inregistratd la ar. 45322 din 26.07.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
m'banismuLcunndiﬁcﬁrﬂe;iconplet&ﬁlcuheﬁoam,seunhemnﬂtomt

AVIZ DE OPOPRTUNITATE
Nr. 8 .din 12.08.2016

peatru elaborare Plan urbanistic zonal poutru ,Modificare PUZ wParc Industrial i
servicii -Lunca Oltului Sfintu Gheorghe”;

gencrat de imobilak terem cu categaria de folosingi wiineatd” imscris in CF ar. 37426
Municipiul Sfintu Gheorghe, sub ar. cad. 37426 in suprafafi de 1781 mp; ¢
cu respectarea urméitoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeaz sé fie reglementat prin P.U.Z.: .
Conform anexei la prezentul aviz, teritorhﬂestedeﬁmitathmrddewmuategorhde
folosints ,,curti constructii” gi depozit frigorific, inscris tn CF ar. 24169 Municipiul
Sfantu Gheorghe, sub mr. cad. 24169, respectiv parcels cu ar. top. 2690/9/1/1, la sud de
teren viram, la est de terem viran, la vest de str. Lunca Oltului (arterd de circulafie DN
12).

LCategmﬁhﬁmcﬁomkaledavohArﬁsievenmabmimﬁ
-zond servicii (ZS):

— constructii: clidiri administrative, com ert, depozitare;

-zond de circulatii:
-zond spatii verzi: -min. 20% din st drafata . >glemeniati;
-lucriiri tehnico-edilitare;
~terenul se afli in zona de protirfie 2 piatformei meteo (R=500 m, perimetru de
protectie cu caracter sever R=30 m)
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3. Indicatori urbanistici obligatosii (limite valori minime §i maxime)

- reglementarea se va trata fntr-un siogur UTR;
- UTR - zondl servicii (ZS):
~POTpax =40%, CUTpx=0,4;
- regim de inélfime: P, P+*;

- alinierea constructiilor: se va mentine alinierea constructiilor i mveannte,

- edificabilul: se va stabili prin PU7, cu respectarea Codului civil §i a normelor de
insorire; .

4. Dot#irile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accese: drum de acces din DN 12 carosabil de incintd si acces pietonal; platforme;
parciri.

- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin racordarea la regelele stradale existente
pe str. Lanca Oltului;
- 3¢ va avea in vedere necesitatea installirii de retele de comunicatii electronice pentru
zons reglementatd, poirivit art. 24 din Leea or. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii refelelor de comumicatii electronice.

5. Capacititile de transport admise
-pentru transporiul aato, capacitatea de transport a drumarilor/striizilor sau aleilor
propuse va fi analizati prin PUZ, :a functie de inciircirile (tonajul) estimate pentru
auwto de categorie medie sau grea, dupi caz.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
-s¢ va stabili ulterior, la emiterea certificatului de urbanism, potrivit legislatiei in
vigoare;

7. Obligaiile inifiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de mformare §i
consultare a publicului

mfomampnbﬁcuhnprmanunnmmmrdelmlenmdeehbonua
documentatiei de urbanism;

-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei -
nume/prenume, adresd, nr. telefon/fax, e-mail (toate vecinititile parcelelor pentru care se
solicitd reglementarea).

Prezentul aviz este valabil de la cdata emiterii sale pe toatd durata de valabilitate-a
Certificatului de urbanism nr. 72 din 25.02.2016, emis de Primiiria musicipiului Sfintu
Gheorghe

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. ... . ...... [ R AR s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

...........



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de SC Bohe Car SRL - Sfintu Gheorghe, cu
sediul/domiciliul in judeful Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod postal 520055, str.
Kés Karoly nr. 11, telefon/fax 0744246725, e-mail lajoshegyi@gmail.com, inregistrati la nr.
26484 din 10.05.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 3 din 24.05.2017

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru Modificare PUZ ,Parc Industrial si
Servicii — Lunca Oltului®, Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Lunca
Oltului, nr. 36;
generat de imobilul: - CF nr. 37426 MunicipiulSfintu Gheorghe, nr. cad. 37426.
Initiator: SC Bohe Car SRL — Sfintu Gheorghe
Proiectant general: B.LLA. Florea Stela
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Stela P. 1. E. FLOREA;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
-limita nordicd — teren cu categoria de folosinti ,,curti constructii” si depozit
frigorific, inscris in CF nr. 24169 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad.
24169, respectiv parcela cu nr. top. 2690/9/1/1 -SC TOP GEL SRL;
-limita sudicéa - terem viram, proprietatea unor prsoane fizice si/sau juridice;
-limita estici — teren viran, proprietatea unor prsoane fizice gi/sau juridice;
-limita vestica — . Lunca Oltului (arterd de circulatie DN 12).
-suprafatd PUZ: S= 1.781 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUZ ,,Parc Industrial si
Servicii — Lunca Olului”, aprobat prin
HCL nr. 8772000
- UTR: UTR 5 - subzoni unititi industriale propuse (ZI): ZI(ps)-prestiri servicii; ZI(a)-
administrativa; ZI(d)—depozitare; ZI(com)-comert;
- regim de construire: - regim de indilfime P (pentru spatii de prestiri gi depozitare), P+1

(pentru constructii de la frontul strazii);
- functiuni predominante: -prestiri servicii)
- H max =-m; H existent = 0 m;
- POT max = 10-15%; POT existent = 0%
- CUT max = 0,15-0,20; CUT existent =0

- retragerea minima fatd de aliniament = 25,5 m de la axul existent al strizii Lunca Oltului;
- retrageri minime faja de limitele laterale = Conform Codului civil;
- retrageri minime faga de limitele posterioare = Conform Codului civil.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR 5 (ZIS) Zoni institutii §i servicii, respectiv functiuni complementare;
- regim de construire: max. P; P+1;
- functiuni predominante: servicii;
-Hmax=12 m;
- POT max = 40%;
- CUT max = 0,60;
- retragerea minima fata de aliniament = conform plansei A-03 ,,Reglementiri
urbanistice, zonoficare”;
- retrageri minime fatd de limitele laterale =2 m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2 m;
- circulatii i accese: cu amenajiirile i profilele stradale propuse prin plansa A-03
w»Reglementiri urbanistice, zonoficare”;
- echipare tehnico-edilitard: prin racordare la refelele stradale existente pe str.
Lunca Oltului;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
24.05.2017 se avizeazi favorabil/eu—ecendifii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexat §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. riaspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 515 din 25.11.2016, emis de primdria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Arhitect-gef,
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Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
- Foépitész Kovaszna Megye Tanacsa

Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 2172 din 03..05..2017.
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de SC BOHE CAR SRL prin Hegyi Lajos , cu domiciliul/sediul in judeful COVASNA, municipiul/orasul/comuna
SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal 520055, str. Kos Karoly, nr. 11, bl. -, sc -, et. -, ap. -, telefon/fax 0755-646292, e-mail -, inregistrata la nr.
2172 din 06.03.2017,
in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 21.04.2017 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului si avizelor emise
de institutiile competente, respectiv:
- Certificatul de urbanism nr. 515 din 25.11.2018, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 8 din 12.08.2016 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe cu HCL nr. 262 din 29.03.2016;
- Aviz de amplasament favorabil nr. 16103/27.12.2016 - Gospodarie Comunald SA. Sf. Gheorghe;
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311,149,390 din 06.01.2017;
- Aviz TELEKOM Romania Communicztions SA nr 123-CV din 29.12.2016;
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne — ISU Mihai Viteazul al judetului Covasna nr. 1627634 din 30.12.2016;
- Decizianr, 12din 27.02.2017 al Agentiei pentru Protectia’ Mediului Covasna; .. ...
= Aviz de gospodaire a apelor 2mis,de ABA Olt -- SGA Covasna cu nr. 7"in0802,2.Q.Ls. s i it e
- Aviz Electrica SA nr. 70601805745 din 20:12.2016; AN BT e
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal: Modificare P.U.Z. "Parc mdustnal si servicii” — Lunca Oltului, Sf. Gheorghe (nr. proiect 573/2016)

generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, UTR 5, extrase CF nr, 37426 Sf. Gheorghe.
SRL -

Prmectant B.IA. FLOREA STELA

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Florea Stela

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiata in P.U.Z.: zona studiata se afia intravilanul localitatii Sf. Gheorghe, cu vecinatati spre nord, est si sud:
terenuri propritate privata a unor persoane fizice si juridice; spre vest drumul national DN 12.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate i certificat de urbanism asumate de proiectant :

- zona functionala unica — zona servicii;

- regim de construire maxim; P inalt;

- functiune dominanta: servicii, functiuni permise fara conditii: constructii $i amenajari pentru servicii, comerciale, anexe depozitare, garaje, amenajari
exterioare; funcfiuni complementare: echipare tehnico-edilitard, circulatii carosabile si pietonale, spatii verzi, anexe, amenajari de teren ;

-POT max. =40 %; CUT max. = 0,40;

- retrageri minime fata de limitele de proprietate sunt reglementate de limita edificabilului coroborat cu prevederile Codului civil cu privire la vecinatati si ale
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificérile i completarile ulterioare, anume 2,0 m fata de limitele laterale si cea posterioara ale
parcelei, iar fata de aliniament se va respecta distanta ;

- circulatii si accese: accesul principal se realizeaz| din str. Lunca Oltului; accesele si drumurile din incintd vor fi amenajate asigurand securitatea
circulatiei generale si accesul utilitarelor de stins incendiul;

- echipare tehnico-edilitara: prin extinderea refelelor existente pe strada Lunca Oltului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.04.2017 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul

prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificZrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabnhlate a-certificatului de urbanism nr. 515 din 25.11.2016, eliberat de
Primaria municipiului Sf. Gheorghe. .

INTOCMIT,

FEKETE Julia
\

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judeful Covasna
F7-formular tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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Ministerul Mediului »
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE iNCADﬁARE
Nr. 12 din 27.02.2017

Ca urmare a notificarii adresate de SC BOHE CAR SRL, cu sediul in Str. KOS KAROLY, Nr.
11, Sfantu Gheorghe , Judetul Covasna, , privind planul "Modificare PUZ — Parc
industrial si servicii — Lunca Oltului” inregistrata la APM Covasna cu nr. 7534/27.12.2016
(registratura electronica nr. 738/23.12.2016), in baza:
“c e - MHotardrea nr. 19/2017 piivind organizarea si funcfiopares Ministerului Mediului si
’ ventru modificarea waor avle nermal.ve == )

» QUG nr. 1/2017 pentru stabilirea unor iasuri in domeiiiul adininistraiiei pubiic?
centrale si pentru modificarea unor acte normative art. 14 infiintarea Ministerului
Mediului;

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completéarile ulterioare; e

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri $i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului COVASNA !

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 13.01.2017 la sediul APM Covasna (proces-verbal nr.
1/13.01.2017); ‘

» Aviz de oportunitate nr. 8/12.08.2016 pentru elaborare Plan urbanistic zonal pentru
"Modificare PUZ Parc industrial si servicii — Lunca Oltului Sfantu Gheorghe, emis de
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe”, respectiv Hot?‘narea nr. 262/2016 emis de
Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

» Aviz de gospodérire a apelor nr. 7/08.02.2017 privind F*hZ Modificare Plan Urbanistic
Zonal "Parc industrial si servicii” str. Lunca Oltului, municipiul Sf. Gheorghe, judetul
Covasna, emis de SGA Covasna;

» avand in vedere ca planul propus nu intra sub incide"fa art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor {a‘jturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,
fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din ]qde;;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. (3) pct. a) corelat cu pct. ) si a anexei nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative poten jale asupra mediului din H.G.

3 ;Tﬁ@%ﬁggh privind stabilirea procedurii de realizare a evalugrii de mediu pentru planuri si

fograme; |

\lip8a |

omentariilor motivate din partea publicului interesat,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sf. Gheorghe, Cod 52 )013, judetul Covasna
E-mail: office@apmcv.anpm.ro, Tel. 0267-323701, qu{0267-324181




Planul urbanistic zonal “Modificare PUZ ”Parc industrial si servicii — Lunca Oltului”,
propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului, intravilan, judetul
Covasna titular SC BOHE CAR SRL, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptaru fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu prnvure in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:
— conform PUZ aprobat prin HCL 87/2000 terenul se afla in intravilanul municipiului, in UTR
5, pe strada Lunca Oltului.
Suprafata totala a terenului este de 1.781mp.
Folosinta actual a terenului este faneata, inscris in CF nr. 37426 Municipiul Sfantu Gheorghe,
si se afla in proprietatea BOHE CAR SRL.
Obiectivul planului prevede realizarea unei zone de servicii cuprinzand o hala pentrt
desfacere nomerciala 2 pieselor auto — moto si alte servicii specifice cuprinzand: spatiu de
vanzare, spatiu adminisualiy, spatiu expunere, spatii de lucru, spatii de igiena si alte anexe.
Ansamblul se contureaza ¢a o micro zona amenajata cu constructii si ciadiri cu regim maxim
de inaltime P+1 nivel, acces auto si pietonal, spatii verzi amenajate, utilitati.
Zona este amplasata la o distantad de aproximativ 135 m fata de zona de protectie a statiei
meteorologice existente, ceea ce impune o inaltime maxima a constructiilor de 1/6 fata de
statie.
Pentru stabilirea retragerii fata de strada Lunca Oltului se va lua in considerare distanta
minima fatd de axul strazii de 25,50 m; constructiite fiind astfel aliniate la celelalte constructii
existente.
Accesul in zona studiata este posibila de pe DN12, strada Lunca Oltului.
Indicii de ocupare a terenului: POT max = 40%, CUT max = 0,40,
Accesul in incinta se va face de pe strada existenta.
Asigurare utilitati:
- alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord la sistemul de alimentare existent in
imediata apropiere a amplasamentului;
- apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua centralizata de colectare aflata pe strade
Lunca Oltului;
- asigurarea agentului termic: centrala termica proprie, functionand cu energie electrica, gaze
naturale sau cu combustibil solid, lemn si peleti.
- energia electrica se va asigura prin bransament la reteaua de distributie existenta in
imediata apropiere.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile: planul va contribui la modernizarea si
dezvoltarea zonei,.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: organizarea circulatiei, echiparea
edilitara a terenului,
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea
- stategica de mediu (SEA).
S Zmli acteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
ﬁsepabllltatea durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;

\\““/’ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
. ¢ ;// Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sf. Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
N E-mail: office@apmcv.anpm.ro, Tel. 0267-323701, Fax 0267-324181
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b) natura cumulativa a efectelor: terenul este situat in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe
pe strada Lunca Oltului;
c) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu
este cazul
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus, cu o suprafata totala de 1.781 mp, se afla in intravilanul localitatii. Terenul se
afla in intravilanul municipiului, in baza unui PUZ aprobat prin HCL 87/2000 in UTRS.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: in faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura
2000 din judet.

Obligatiile titularului:
- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.

515/25 11.2016. emis de Primaria municipiulti ‘Sfantu Gheorghe, precum_si-respectarea-

tuturor conditiilor impuse prifi acestea, " - z s it A Gt T vt il s e T

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in

documentatie;

- 53 ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol

fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe

terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in

vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din

19 februarie 1991 (*actualizatad*) Legea fondului funciar; A

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor

ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de

vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf,

zgomot si vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata®);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru

aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completata prin HG nr. 352/2005 si

HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind condiiile de descarcare in mediul acvatic

a apelor uzate,

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si

completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel in afara

amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile
re,

FOFTE
T <\\ F¥)
faltare-adecvata:
fifle’ privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in ziarele

\'stéty/ﬁférui de Covasna in data de 14.12.2016 si 19.12.2016;

S — AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sf. Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-mail office@apmcv.anpm.ro, Tel. 0267-323701, Fax 0267-324181
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- Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Observatorul de Covasna
din data de 17.02.2017;

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare s-a publicat pe pagina proprie de internet a APM
Covasna http://apmcv.anpm.ro in data de 18.01.2017.

Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si
avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza
emiterii avizului de mediu a fost accesibila publlculm la sediul APM Covasna pe durata
derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu - APM
Covasna.

Inaintea demararii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarlle ulterioare.

In cazul in caré planul suferd modificari, titularul este obllgat sa notlfice in ‘scris
-Agentia pentru Protectia Mediului Covasna. : :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabllltate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului
aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.
Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi inaintata la APM Covasna.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, intocmit,
Ing. Siminiceanu riel Nicolae Ing. Csaki Gabriela

ol

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Str. B-dul Grigore Balan, Nr. 10, Loc. Sf. Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-mail: office@apmcv.anpm.ro, Tel. 0267-323701, Fax 0267-324181




ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE" S 2N
ADMINISTRATIA BAZINALA DE ARK OLT BASY €=
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

NE Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA, o0
Tel: 0267/310833, 317512; Fax: 0267 310046, e-mail: dispecerat.cv@dao.rowater.ro

hitp//www rowater.rof daoksgacovasna CIF SGA CV: 18271240 COD IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
F AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 7 din 08.02.2017
privind: P.U.Z. Modificare Plan Urbanistic Zonal "Parc industrial si servicii" Str. Lunca

Oltului, Municipiu Sf. Gheorghe, Judetul Covasna

Date generale
Solicitantul avizului, SC BOHE CAR S.R.L. a inaintat documentatia spre avizare din punct de vedere al
gospodaririi apelor inregistrata la S.G.A. Covasna sub nr. 896/19.01.2017.
Denumirea investitiei: P.U.Z. ,PARC INDUSTRIAL S| SERVICII LUNCA OLTULUI SF. GHEORGHE,
JUDETUL COVASNA".
Beneficiarul investitiei: SC BOHE CAR S.R.L. cu sediul social in municipiu Sfantu Gheorghe, Str. Kas.
Karoly nr. 11, Jud Covasna, CUI 16707963 si J11/322/25.05.2004. » S o =t
Praiectant general: Florea Stela- Bifou individual de Arhitectura, Mun. Sf. Gheorghé&. Jud Covasna fel =~
0267/315371.
Proiectant de specialitate: S.C. Orion Crux S.R.L.,Sfantu Gheorghe, str. Vasile Goldis nr. 2, Et. I,
camera 67, detinatorul al Certificatului de atestare nr. 290/08.12.2016, valabil pana la 08.12.2019 emis
de MM.AP.
Elemente de coordonare si de cooperare:
- Certificat de urbanism nr. 515/25.11.2016, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

———— —Extras de Carte Funciara nr. 37426 p— e — e
- Aviz de oprtunitate nr. 8 din 12.08.2016. emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe pentru
elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare PUZ "Parc industrial si servicii - Lunca Oltului".
- Hotararea nr. 262/2016 emisa de Consiliu Local al Municipiului Sfantu Gheorghe privind aprobarea
Avizului prealabil de oportunitate nr. 8/12.08.2016.
Necesitatea si oportunitatea lucrarii:
Proiectul de fata propune reanalizarea si reglementarea unei microzone de servicii in municipiul Sfantu
Gheorghe pe un amplasament care se incadreaza intr-o zona mai ampla cu acesta functiune pe strada
Lunca Oltului. Terenul se afla in intravilanul municipiului, in baza unui PUZ aprobat prin HCL 87/2000 in
UTR 5. Terenul studiat face parte din UTR5, este in suprafata de 1781 mp.
Documetatia de fata reglementeaza terenul de 1781 mp, celelalte terenuri delimitate in UTR5 raman cu
reglementarile initiale.
Amplasamentul zonei:
Terenul de amplasament studiat este situat in partea de nord a municipiului, pe principala artera de
circulatie care leagd municipiul de localitatile si judetele aflate la nord fata de acestea.
Terenul pe care se va realiza investitia este amplasat conform Certificatului de urbanism nr.
515/25.11.2016, in intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, terenul este liber de constructii.

Terenul se afla in proprietatea beneficiarului conform Extras de Carte Funciara nr. 37426.
Vecinatatile terenului:

- la nord — incinta industriala;

- la est — teren nemobilat

- la sud-vest — strada Lunca Oltului;

- la nord-vest — lunca raului Olt.

Din punct de vedere hidrografic terenul se afla in Bazinul hidrografic Olt, cod cadastral VIII - 01.
———————Conform STAS 4273-83 |ucrarile se incadreaza in categoria de-importanta-IV-(constructii- de importanta

secundara), iar conform HG 766/97 si P100 clasa de importanta —IV (redusa), categoria de importanta D

(redusa).
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Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintata si inregistrata la S.G.A. Covasna sub nr.
896/19.01.2017, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgenta nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale “Apele Romane” cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al
Ministrului Apelor si Protectiei Mediului privind procedura si competentele de emitere a avizelor
si autorizatiilor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: P.U.Z. Modificare Plan Urbanistic Zonal "Parc industrial si servicii" Str.
Lunca Oltului, Municipiu Sf. Gheorghe, Judetul Covasna

conform documentatiei, in care se prevede:

1.Terenul cu o suprafata-totald S=1781 mp, urmand sa fie utilizat pentru amenajarea unei zone de

-.servicii cuprinzand o hala pentru desfacere comerciala a pieselor auto'— moto si alte serv_icii_u‘speciﬁce.-

intr-un cadru in care functioneaza deja unitati de servicii in domeniu si unitati de reparatii.
Ansamblul se contureaza ca o micro zond amenajata
Si se intentioneaza amenajarea unei zone de servicii:

Hala pentru comercializare piese auto

Servicii auto (spatii de vanzare, spatiu administrativ, spatiu de expunere, spatii de lucru, spatii de
igiena si alte anexe)

Circulatii si parcaje o
Constructiile vor avea regim maxim de inaltime P+1 nivel fara subsol.
Prin realizarea obiectivelor preconizate se vor realiza urmétorii indici urbanistici caracteristici:
Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim = 0,4
Procentul de ocupare a terenului POT maxim = 40 %

Conform documentatiei tehnice in incinta terenului studiat nu se afia constructii.
Un rol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea carosabilelor,
protejand astfel prin delimitari clare mediul natural existent.

2. Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat ce se vor incadra in clasele de
importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83: alimentarea cu apa, canalizarea menajera,
canalizare pluviald, alimentare cu energie electrica.

Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se vor incadra conform STAS
4273/83 in clasa IV de importanta - constructii de importanta secundara.

3. Dotarile hidroedilitare:

- Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a obiectivului din incinta se va realiza prin bransare |a sistemul centralizat de
alimentare cu apa existent. In strada Lunca Oltului existd conducta de distributie PE Dn 200 mm, precum
si conducta de aductiune PE Dn 400 mm. Bransamentul va fi executat din PE @ 63 mm montat in tub de
protectie, prin subtraversarea strazii prin foraj orizontal dirijat. Pentru masurarea consumului de apa se
va monta un apometru @ 50 mm in camin apometru, amenajat la limita incintei.
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- Evacuarea apelor uzate: apele uzate menajere se vor colecta prin intermediul unei retele din incinta si
vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera stradald cu Dn 25 mm recent executat.

- Evacuarea apelor pluviale: apele pluviale vor fi colectate prin rigole acoperite, pozate sub traseele

carosabile si pietonale si rigole deschise, si vor fi evacuate spre spatiile verzi din partea de est si vest ale
amplasamentului.

4. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu - depozite de deseuri menajere: se vor executa
toate dotarile pentru a proteja mediul natural.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

- Beneficiarul este obligat s& obtina toate acordurile §i avizele legale necesare promovirii
lucrarilor de investitie.
- In cazul in care apar noi elemente, neprevazute in documentatia tehnica de fundamentare,
beneficiarul va anunta autoritatea teritorial de gospodarire a apelor (S.G.A. Covasna). _ o
- - Inainte de inceperea executiei lucrarilor se va solicita si obtine Avizul de gospodarire a apelor
pe baza unei documentatii tehnice de fundamentare intocmits de un'proiectant acreditat conform -
Ordinului 789/2012 émis de Ministerul Mediului si Padurilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat $i semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna|cu un exemplar din aviz.

INGINERzEF BIROU G.R.A. INTOCMIT =
ing. Lészl:S NDOR ing. Anna DEAK D ing. Edith Angela SZABO ()7~
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ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI :
CF. NR. 37426 - 1.781 MP
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SITUATIA EXISTENTA
DISFUNCTIONALITATI

SCARA 1/1000

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

P.U.Z.

modificator

MODIFICARE PUZ " PARC INDUSTRIAL SI SERVICII - LUNCA OLTULUI"
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T se1793

LEGENDA

PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTRS)
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
IN P.U.Z. MODIFICATOR

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE
U.T.R. 5 IN P.U.Z. INITIAL
LIMITE PARCELA EXISTENTA

SUPRAFATA TERENULUI STUDIAT
IN P.U.Z. MODIFICATOR

CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5

| DOO0YY

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

AN. APELE KOMAN!
AB.AOIT-S G.A. COVAS
RSELO!

HRE NESCHIMD (o

GESTI ™4 Kishl
iZA

SPECIFICATIE | SITUATIA EXISTENTA

U.T.R. 5

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87/ 2000

FUNCTIUNEA DOMINANTA

'PRESTARI SERVICH
A ZONE!I -

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

RETRAGERE CONSTRUCTHII
'FATA DE AXUL
STRAZII LUNCA OLTULUI

~ | MINIM 25,50 METRI =

P.O.T. maxim existent
C.U.T. maxim existent

FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI
REGIM MAXIM DE INALTIME P + 1 NIVEL
; PROCENT MAXIM DE 15 %
o)A OCUPARE A TERENULUI P.O.T.
=y REA
E i COEFICIENT MAXIM DE 0.20
‘ﬁ;;','.',::&al UTILIZARE A TERENULUI C.U.T. .
:.\.'!‘.xgzw.c’-:-‘f* ' PARCAJE 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +
N PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII
SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI
IMPREJMUIRI TRANSPARENTE Sl / SAU GARD VIV
IMPREJMUIRI H MAXIM = 1,80 M
- 1 5’00 O/o VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
Birou Individual de ArhRectura DEMMIREA LUCRNIL o PROIECT NR.
= 0,20 RUCKRR STALN e ourr - STy
tol: 0741.128.611 LOCALITATEA : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE | FAZA P.U.Z. MOD.
@ - mall ; stelaflorea.bla@gmall.com INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE NI/ 2016
SEF PROIECT| ARM. FLOREA STELA | oy TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARH. PLOREA STELA | SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI A-02
REDACTAT | ARH. FLOREA STELA




PROFIL DRUM DE ACCES
S| CAROSABIL INTERIOR

SCARA 1/1000

REGLEMENTARI URBANISTICE

zonricare PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

MODIFICARE PUZ " PARC INDUSTRIAL SI SERVICII - LUNCA OLTULUI"

LEGENDA MUNICIPIUL

PROPUS ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA
CARDSABIL TERENULUI :
PIETRULT/ASFALTAT CF. NR. 37426 - 1.781 MP
160l A ! TRoT
spatiu verde : F rz
B e e
120 6,00 L20
6,00 1: 1
E P.0.T. maxim = 40,00 % | E==—==3
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-
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PROFIL DRUM CAROSABIL , : e o
STRADA LUNCA OLTULUI (DN 12) : - v e
i H S
i 18 R
CAROSABIL ASFALTAT : @;Eé
i 20NA ! .§ =
VERDE GAZON SI PLANTE EiEGS
spatiu verde ORNAMENTALE == 0

PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTRS5)
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
IN P.U.Z. MODIFICATOR

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

. PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
( PERIMETRUL IN CARE POT FI
AMPLASATE CONSTRUCTII)

LIMITE PARCELA EXISTENTA

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA
MINIM 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULUI,
RESPECTIV LA 21,65 M FATA DE LIMITA

EST A CAROSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5
SPATII VERZI IN ZONA DRUMULUI PUBLIC

N

P.U.Z.

modificator

v, AVELE ROM
h.B.AOLT-S.G.A.C

SFANTU GHEORGHE

“7AT SPRE NESCHIMD .
BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

TROTUAR FUBLIC
ZONA IN CARE SE VA AMPLASA ACCESUL LA INCINTA
ACOSTAMENT

specificatie HA %
SUPRAFATA STUDIATA 2,81 X
SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 0,11| 81,12
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA, ooz | 44.44
PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA £ -
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA | 0,01 5,56
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC, 0,01 | 5586
SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22
ACCES CAROSABIL 0,02 | 11,11
SPATH VERZI FRONY 002 14,11
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATI| VERZI ADIAGENT 0,03 | 16,87
_ VECINATAT| EST, NORD, SUD, EXTERIOR EDIFICABIL
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZI 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,18 (100,00

SINTEZA MODIFICARE

SPECIFICATIE SITUATIA EXISTENTA

U.T.R. 5

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 / 2000

SITUATIA PROPUSA

P.U.Z. MODIFICATOR 2016
PARCELA 37426 - S.C. BOHE CAR S.R.L.

FUNCTIUNEA DOMINANTA
A ZONEI

PRESTARI SERVICHI

PRESTARI SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

RETRAGERE CONSTRUCTII

H MAXIM =180 M

FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI
STRAZII LUNCA OLTULUI
FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
M DR | P-P+1 NIVEL PARTIAL, CU RESPEC TAREA NORMELOR
REGIM MAX NALTIME P +1 NIVEL e
PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI P.0O.T, 18 % 40 %
COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI C.u.T. | /20 0,40
PARGASS 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA + 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +
PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII
SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI! MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTE!
PRI U IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81 / SAU GARD ViU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81 / SAU GARD VIU

H MAXIM = 1,80 M

NOTA : LA AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR SI
CLADIRILOR IN INCINTA SI VERIFICATOR| NUME SEMNATURA |CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
DENUHIREA LUCRAR PROIECT NR.
FATA DE VEGINATATI SE VOR :l['; I::l:ldu:l:; :':n““n MODIFICARE PUZ vlnln INDUSTRIALS! SERVICI! - 573/ 2016
RESPECTA PREVEDERILE 81.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30 D O e
CODULUI CIVIL tel: 0741,128.611 LOCALITATEA : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE | PAZA P.U.2. MOD.
® - mall : stelafiorea.bla@gmall.com INITIATOR 1 BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE  |N[1\/, 2016
SEF PROIECT! ARM. FLOREA STELA vy / TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARH. FLOREA STELA VW | mEGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE A-03
B N S o REDACTAT | ARH. FLOREA STELA -




PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

SCARA 1/1000

LEGENDA PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
teren in proprietatea privata a BOHE CAR SRL

terenuri in proprietatea privata a persoanelor
fizice si juridice

teren in domeniul p:l;bllc ( zona drumului )
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teren in domeniul public ( drum public - strada - suprafata de rulare )

LEGENDA

IN P.U.Z. MODIFICATOR

PLAN URBA
N

PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTRS)
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

. PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
( PERIMETRUL IN CARE POT FI

AMPLASATE CONSTRUCTII)
LIMITE PARCELA EXISTENTA

. RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA
MINIM 25,50 M'FATA DE AXUL DRUMULUI,
RESPECTIVLA-21,65'M FATA DETIMITA™
EST A CAROUSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR §

SINTEZA MODIFICARE

17 AT SPRE NESCH

NISTIC ZONAL
MODIFICATOR

MODIFICARE PUZ

P.U.Z.

modificator

. AFELE ROMANE " PARC INDUSTRIAL

'*;‘(‘)LT_S GA.COVAS™ . SI SERVICIH - LUNCA OLTULUI"

TTUNEARESURSELOX ' */ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
) <

IMBAR

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

specificatie HA %
SUPRAFATA STUDIATA 2,81 X
SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 0,11/ 81,12
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA ° 44.44
PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA o R
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89 |
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA | 001 556
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC, | 0,01 5,58
SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22
A DRUMULUI, din care
ACCES CAROSABIL 0,02 | 11,11

=T [ UWATILVERZI FRONT = 0.02 1 14,11 P
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATH VERE 0031667 ‘
VECINATATI EST, NORD, SUD, EXTERIOR EDIFICABIL ! 2
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZ! 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,18 [ 100,00

SPECIFICATIE

SITUATIA EXISTENTA

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 / 2000
U.T.R. 5§

SITUATIA PROPUSA
P.U.Z. MODIFICATOR 2016

PARCELA 37426 - S.C. BOHE CAR S.R.L.

FUNCTIUNEA DOMINANTA
A ZONEI

PRESTARI SERVICII

PRESTARI SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

UTILIZARE A TERENULUI C.U.T.

RETRAGERE CONSTRUCTII
FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI
STRAZII LUNCA OLTULUI

FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
REGIM MAXIM DE INALTIME P +1 NIVEL P +1 NIVEL
PROCENT MAXIM DE .

OCUPARE A TERENULUI P.O.T. 40 %

COEFICIENT MAXIM DE m—

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

H MAXIM = 1,80 M

H MAXIM =180 M

FAIERIR PARCAJE PERSONAL 8| VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII
SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI
IMPREJMUIRI IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81 / SAU GARD ViU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE SI / SAU GARD VIU

o
4
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VERIFICATOR| NUME

SEMNATURA |CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA

Birou Individual de Arhitectura
FLOREA STELA
S$1.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30

tol: 0741,128.611

DENUMIREA
MODIFICARE PUZ " PARC INDUSTRIAL 51 SERVICH -
LUNGA oLTULLIM

PROIECT NR.
573 /2016

LOCALITATEA : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

FAZA P.U.Z, MOD.

© - mall ; stelaflorea.blatgmail.com INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE NOV. 2016
SEF PROIECT| ARH. FLOREA STELA B/ TITLUL PLANSEI SCARA 1/1000
PROIECTAT | ARH. FLOREA STELA = ﬂi PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR A-04
| REDACTAT | ARH. FLOREA STELA ST
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L:EST‘U‘LA REQURSFLOR DE AP/

VIZAT SPRE NESC ATVEARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

REGLEMENTARI ECHIPARE
EDILITARA

SCARA 1/1000

ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI ;
CF. NR. 37426 - 1.781 MP

LEGENDA

PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTRS5)
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
IN P.U.Z. MODIFICATOR

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
( PERIMETRUL IN CARE POT FI
AMPLASATE CONSTRUCTII)

LIMITE PARCELA EXISTENTA

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA =
MINI#¥ 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULUI,
RESPECTIV LA 21,65 M FATA DE LIMITA

EST A CAROZABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI
CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5

SINTEZA MODIFICARE

S1 SERVICII - LUNCA OLTULUI"

MODIFICARE PUZ
" PARC INDUSTRIAL

P.

modificator

U Iz.

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

specificatie HA %
SUPRAFATA STUDIATA 281 X
SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 0,11 81,12
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA .
PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA 02 11,11
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA | 001 5,56
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC, 0,01 | 5,58
SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22

LA DRUMULYIL, din cure : == A Seheiconty B
ACCES CARDSABIL = 0,021 44414.| .
SPATH VERZ! FRONT- - a0z [ 11,44 1
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI ADIACENT 0,03 | 18,687
VECINATATI EST, NORD, S5UD, EXTERIOR EDIFICABIL '
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZ! 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,18 | 100,00

spEC'FICA‘ﬂE SITUATIA EXISTENTA

U.T.R.5

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 / 2000

SITUATIA PROPUSA
~P.U.Z. MODIFICATOR 2016

PARCELA 37426 - S.C. BOHE CAR S.R.L.

FUNCTIUNEA DOMINANTA
A ZONEI

PRESTARI SERVICH

PRESTARI SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

RETRAGERE CONSTRUCTII
FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI
STRAZII LUNCA OLTULUI

FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
REGIM MAXIM DE INALTIME P +1 NIVEL P +1 NIVEL
PROCENT MAXIM DE

OCUPARE A TERENULUI P.O.T, 15 % 40 %
COEFICIENT MAXIM DE

UTILIZARE A TERENULUIC.U.T.| ©0/20 0,40

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

H MAXIM = 1,80 M

PARCAJE 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESIFASURATA +
PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII

SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTE! MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTE]

IMPREJMUIRI IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81 / SAU GARD VIU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE SI / SAU GARD VIU

H MAXIM = 1,80 M

NOTA : LA AMPLASAREA

CONSTRUCTIILOR 8!

CLADIRILOR IN INCINTA sI VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
Birou | ArhRtect DENUMIREA LUCRAR PROIECT NR.
FATA DE VECINATATI SE VOR F L; ::‘:‘u:':: LA B MODIFICARE PUZ » 'lnlaa INDUSTRIAL 81 SERVIG)) - 573/ 2°1°N
RESPECTA PRWED!R"'E Sf.Gheorghe, strads 1 Mal nr, 30 -
CODULUI CIVIL tel: 0741,128.611 LOCALITATEA | MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE | FAZA p.U.Z. MOD,
o - mall : stolaflorea.bla@gmall.com INITIATOR 1 BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE N[V, 2016
SEF _PROIECT| ARM. FLOREA STELA I TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARM. FLOREA STELA { REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA A-05
LI = ___ |REDACTAT | ARM. FLOREA STELA W
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SINTEZA MODIFICARE

: 522361
bezsse

n
, 528.540
W 522377
|Z
523630 ®| 3|
w0
sl
&3: 522,51
© w| S522.208
&l
523659 |
i A
22,649
' s22.163
S23leak
522,635 b
522,017
- \
S22.200™~ 522102
. 521968
522,095 “ ™ O
P.O.T. maxim = 40,00 % e ‘
C.U.T. maxim = 0,40 ‘J‘\\J
521,793
PROFIL DRUM CAROSABIL ; J
STRADA LUNCA OLTULUI (DN 12 ) : -
. 28
CARI I SF TAT : g é ::g g
ARNSABIL ASFALTA H H
Jouid 3% ¢
\ GAZDN + 8 3:8%
RIGO{ A : whouf 20w | TROTUAR E VESHE GAZIN. $i PLAMIE $iE £ it B
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LEGENDA

modificator
SCARA 1/1000 MODIFICARE PUZ
" PARC INDUSTRIAL AN
ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA S1 SERVICII - LUNCA OLTULUI" = oV
TERENULUI : " O1T.S.G.A. COV
CF. NR. 37426 - 1.781 MP MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ABAOLT > URSELOR
BILANT TERITORIAL SITUATIA PRGBUBAIEA RE® T2
AAAT QPRE NFS( H
specificatie HA %
SUPRAFATA STUDIATA 2,81 X
PERIMETRUL ZONEI STUDIATE ( UTR 5 ) N SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 |100,00
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 011 81,12
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA,
CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA 0,02 | 11,11
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA 0,01 | 5,56
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC. 0,01 | 5,58
SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22
MINIM 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULUI, ~ |AccEs carosasi "oz 1a]
RESPECTIV LA 21,85 M FATA DE L.IMITA T {aFATE VERzZI FROMT - “To02T41,411
EST A CAROSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI SUPRAFATA OCUPATA D SPATII VERZI ADIACENT " 0,03 |16.87
VECINATATI EST, NORD, SUD, EXTERIOR EDIFICABIL
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZI 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,18 (100,00

ZONE FUNCTIONALE

IN P.U.Z. MODIFICATOR

. PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
( PERIMETRUL IN CARE POT FI
AMPLASATE CONSTRUCTII )

LIMITE PARCELA EXISTENTA
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA

CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

P.U.Z.

SPECIFICATIE

SITUATIA EXISTENTA

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 / 2000
U.T.R. §

SITUATIA PROPUSA
P.U.Z. MODIFICATOR 2016

PARCELA 37426 - S.C. BOHE CAR S.R.L.

FUNCTIUNEA DOMINANTA
A ZONEI

PRESTARI SERVICII

PRESTARI SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

RETRAGERE CONSTRUCTHI
FATA DE AXUL
STRAZII LUNCA OLTULUI

MINIM 25,50 METRI

MINIM 25,50 METRI

FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
REGIM MAXIM DE INALTIME P +1 NIVEL P +1 NIVEL
PROCENT MAXIM DE

OCUPARE A TERENULUI P.O.T. 15 % 40 %
COEFICIENT MAXIM DE

UTILIZARE A TERENULUI c.u.T. | ©:20 0,40

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

PARCAJE 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +
PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII

SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI

IMPREJMUIR! IMPREJMUIRI TRANSPARENTE S| / SAU GARD VIU IMPREJMUIRI TRANSPAREN TE 81 / SAU GARD VIU

H MAXIM = 1,80 M

H MAXIM = 1,80 M

NOTA : LA AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR SI
CLADIRILOR IN INCINTA SI
FATA DE VECINATATI SE VOR
RESPECTA PREVEDERILE
CODULUI CIVIL

VERIFICATOR| NUME SEMNATURA [CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
Birou Individual de Arhitectura DENUMIREA LUCRARI PROIECT NR.
FLOREA STELA UZ ~PARC INDUSTRIAL 31 SERVICH) . 873/ 2018
81.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30 LA LT
tol : 0741,128.611  COCALITATEA | MUNIGIPIUL SFANTU GHEORGHE | FAZA P.UZ. MOD.
o - mall : stelafloren.bin@gmail.com ‘ INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE  |N[1\/, 2016
SEF_PROIECT| ARH. FLOREA STELA 911 / TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARH. PLOREA STELA ZONE FUNCTIONALE A-06
_ |REDACTAT | ARH. FLOREA STELA | =
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Departamentul pentru Situatii de Urgenta !
Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfant -
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta i
Mihai Viteazul " al Judetului Covasna

Citre,

DOMNUL HEGYI LAJOS

Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918,
Covasna

Urmare la cererea dumneavoastra inregistrata 1627634 din 22.12.2016 va

pentru Planul Urbanistic Zonal

i’ amplasat in localitatea Sfantu
“Gheorghe. ¢trvondifia respeetii¥i*prevedeitlor Regulame t hige eral de-urbanism-nr. 525.dm .
I

27 iunie 1996 cu modificdrile si completarile ulterioare, u privire la asigurarea acceselor

carosabile in vederea realizarii interventiei §i perspectiva real g»'

|

ii instalatiilor de alimentare cu

apa a zonei lotizate.

Prezenta adresi nu constituie aviz/ autorizatie de securitate la incendiu.
|

Cu respect.

INSPECTOR SEF
Colonel,

Pagina 1 din 1 NESECRET

Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351

fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujcv.ro '



OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 1.700.000 lei

COD IBAN: RO82BTRL01501202K 1662

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov

Str. Banki Donat, Nr.27

WWW.apacov.ro

1£. o0 Y

T R T 0 T N A N T A OO b Vs N A AR P £ ST 0 B R
Nr. 16103/ 27.12.2016 S.T.

Catre,
BOHE CAR SRL

Referitor la documentatia dvs.. prin care solicitati emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru INTOCMIRE PUZ pentru —” MODIFICARE PUZ PARC INDUSTRIAL SI SERVICIL
- LUNCA OLTULUI” cu amplasamentul in mun. Sf. Gheorghe str. Lunca Oltului, inscris in C.F.
Nr.37426 Certificat de urbanism nr.515 din 25. 11. 2016, :
aldturat vi restituim un ex. din plan de incadrare si planul de sntuapegmleu nr. 373 /..0 16 elaboral de

......

Birou individual de arhitectura Florea Stela cu urmitoarele precizari §i conditii:

1. In amplasamentul studiat nu exista retele hidroedilitare publice de apa si canalizare.

2.Pentru racordarea la retelele de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera si pluviala se va

depune la Operator regional Gospodarie Comunald SA o documentatie tehnica pentru avizare.

Documentatia va contine proiect tehnic elaborat de un proiectant de specialitate autorizat, memoriu
_tehnic, breviar de calcul al debitului de apa potabila si apa uzata ne¢esar pentru activitatea ce urmeaza a fi

desfasuratd, plan de situatie, detaliu de racordare, detaliu cimin mena_]er si profil longitudinal.

3.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 16103 /2016

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberirii.

PREZENTUL AVIZ NU DA DREPTUL DE EXECUTIE A LUCRARILOR DE
RACORDARE A IMOBILELOR LA RETEAUA PUBLICA DE APA SI CANALIZARE.

Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitata cu chitanta nr. / ordinul de plata
Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro



PROFIL DRUM DE ACCES

SV CAROIASIL ITERGR | LEcenoa comPARE o TARA PLAN URBANISTIC ZONAL
‘ [ ] ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA _ gEGLEMENTARI ECHIPARE M o D' F l CATO R P.U .Z.

RESPECTA PREVEDERILE
CODULUI CIVIL

S1.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30
tol: 0741.128.611
e - mall : steiafloren.binfgmail.com

——— | ALIMENTARE CU APA ,Condecdo de oduchu ue <7 EDILITARA modificator
] CANALIZARE MENAJERA MODIFICARE PUZ
RACORD DISTRIBUTIE GAZE NATURALE SCARA 1/1000 " PARC INDUSTRIAL
) "
—_— ONICE SI1 SERVICII - LUNCA OLTULUI
: ] TELECOMUNICATIl, COMUNICATII ELECTRONI & ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA SUSIEIMEL AR
' — (ouwg  Ar covu CLLJO) W e i ‘O“@‘eﬂﬁl TERENULUI :
&_L_ sfeacta .
" — Coud . de Cawu Pl W a Rx CF. NR. 37426 - 1.781 MP BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA
52398 "L; - P.0.T. maxim = 40,00 % LEGENDA N specificatie HA %
@ C.U.T. maxim = 0,40 (] PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTR 5 SUPRAFATA STUDIATA 201| x
s23934 |0 1D 35y ——— PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 | 100,00
%l L——— IN P.U.Z. MODIFICATOR ‘ h , SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 0,11 81,42
| ~ E CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE ’ SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA
g ~ R e \ ) PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONAL i R
it S22752 " o .. PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS \ ) ' 1 CIRC. PIETONALA
523.887 _7.#‘_ 4 e ( PERIMETRUL IN CARE POT FI & 5 SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89
, o - AMPLASATE CONSTRUCTII) 7 SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP, EDILITARA | 001/ 556
@“/:3 \%597 . E=——] LIMITE PARCELA EXISTENTA SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC. | 0,01 556
i E 522670 K mmepkeen Sy [~~~ RETRAGEREA CONSTRUCTIILORLA - ez (SUERARRTA SEVEATA 8 HONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22
m57 4 5 3 §as 78] N 522,603 MI.1IM 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULU!
52343 i e DA L0 ' % e O P e 4 - . u {
PARET Ty A i v s o e e e e BT RESPECTIV LA 21,65 M FATA DE LIMITA M ot s e el LA
)0 2 €7 pseee, S == EST A CAROSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI SPATH VRR! FWON? 0.02[ 11,11
e 5 A 522565 522361 : SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI ADIACENT 0.03 | 16,87
CJ .1 & ' l | CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5 VECINATATI EST, NORD, SUD, EXTERIOR EDIFICABIL : :
|_g ' 522576 522652 SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZI 0,08 | 33,34
523.711
s, Seas72 0,18 |100,00
14 > SINTEZA MODIFICARE SUPRAFATA TOTALA OCUPATA
[0 52#.540
H | ] se2377 SPECIEICATIE SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
C > a o 2% 3 1 P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 / 2000 P.U.Z. MODIFICATOR 2016
S T 23631 U.T.R.5 PARCELA 37426 - S.C. BOHE CAR S.R.L.
pif) =% Se2422
5! ’_j S gtdiaal 522515 FUNCTIUNEA DOMINANTA PRESTARI SERVICI| PRESTARI SERVICI|
) B | - Tl _se3ass 522,208 A ZONEI
s523.6 él :5{ 3.3&:33 160 CF-\. 5 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT
E‘E "L Tsesose |seesrn O g
:"i 3ee.821 N, Cag ;23 907 T "’ Sea.93 INTERDICTII PERMANENTE FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE
\ -~ { 22.649
T ESS——A 7 - . 792 522.917 ‘*E" : G RETRAGERE CONSTRUCTII
| ! biasis 522406 e S R0 . FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI
ddileek ——e V 50230 <. . sea.sod - STRAZII LUNCA OLTULUI
—— 31 P sp2 2;7- . ll';: So sez “(' «52.017 FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
.S, Se2.22s sepale Salt-. .’\'b“"’
2 E ,' REGIM MAXIM DE INALTIME P + 1 NIVEL P +1 NIVEL
" 522,200 : sz2.102
kb e (C\,MLY? A0 C'j,)s‘f\l 521968 PROCENT MAXIM DE . ne
Sea.d 521,932 OCUPARE A TERENULUI P.O.T. 15 % o
521854
! ) ™ 521815 COEFICIENT MAXIM DE
\Cf' 00ALxQ = IQ 10 / (’:\T\L—/? k5555 UTILIZARE A TERENULUI c.u.T. | 020 0.4
PARCAJE 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA + 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +
PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII
PROFIL DRUM CAROSABIL
IM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI
STRADA LUNGCA OLTULUI ( DN 12) . st e e s
2 ~
§ _; 5 -g IMPREJMUIRI IMPREJMUIR!I TRANSPARENTE S| ' SAU GARD VIU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE S|/ SAU GARD ViU
8 § £% H MAXIM = 1,80 M H MAXIM = 1,80 M
= L
g 23t
£ £ E3 NOTA : LA AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR SI
CLADIRILOR IN INCINTA SI VERIF ICATOR| NUME SEMNATURA [CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
FATA DE VEclNATAT| SE voR :'?; :‘:':‘u;|:; t’:.."ur‘ Eﬂ':‘ll:‘llgcll—"tclaen’l:lc INDUSTRIAL S SERVICH) - :::o.izg:‘rst

LUNCA OLTULWI™

LOCALITATEA : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE FAZA P.U.Z. MOD.
INITIATOR : BOME CAR SRL SFANTU GHEORGHE NOV. 2016

SEF PROIECT ARH. FLOREA STELA

-
=

TITLUL PLANSEI SCARA 171000

PROIECTA1 ARH. FLOREA STELA

R

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA A -05

REDACTAT ARH. FLOREA STELA

| A




S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Divizia IT Systems Romania

Departament Back-End Systems Romania

Departament Data Management Inventariere Retea
Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

C ;
Data: 29.12.2016
Numar de inregistrare: 123-CV

|

Catre: ~ BOHE CAR SAL .
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. KOS KAROLY, NR.11

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM BOMANIA, privind. lucrarea: “INTOCMIRE -
PUZ pentru MODIFICARE PUZ - PARC INDUSTRIAL SI-SERVICII LUNCA OLTULUI”
in JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. LUNCA OLTULUI,

CUS515/25.11.2016, va comunicidm urmétoarele: !

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.

Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA, cit si faptul c& acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in condit'ile indeplinirii urmatoarelor masuri de

* In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

* Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va ¢oncretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA la ptedarea amplasamentului.

* Avizul este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z.".

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecamunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de rem iere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria. |

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii. le

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile teleforﬁ ze din prezentul aviz, in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fésft inserata orientativ infrastructura
Tc. existenta in zona.

“protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene: '4

Intocmit, '
Comp. Inventarierea Resurselor '
— _GabrielaCHIRILA 1. — e

Pagina 5




ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA SITUATIA EXISTENTA PLAN U RBAN I s I Ic z ONAL
TERENULUI : -
SCARA 1/1000 MODIFICATOR
modificator
MODIFICARE PUZ " PARC INDUSTRIAL SI SERVICII - LUNCA OLTULUI”
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5 (/3 : ‘
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523939 |U NG y 2
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sease? ;PJ SPECIFICATIE SITUATIA EXISTENTA
pe P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87/ 2000
Q= U.T.R. 5
-
oesd .
53674 /lbﬂ' s s === | FUNCTINEA DOMINANTA | PRESTARI SERVICIl Loy
< | A ZONE| ' 1
¢
= BE. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT
s & ,’§ i
<0 INTERDICTII PERMANENTE FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE
seaar RETRAGERE CONSTRUCTII
“| FATA DE AXUL — MINIM 25,50 METRI
STRAZII LUNCA OLTULUI
522.208 FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI
7 REGIM MAXIM DE INALTIME P + 1 NIVEL
A
// 5 ‘2«649 /
78 sensea PROCENT MAXIM DE —
| OCUPARE A TERENULUI P.O.T. e
>
7 COEFICIENT MAXIM DE
oa=" UTILIZARE A TERENULUI c.u.T.[ 020
.
PARCAJE 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +
PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII
se1932 L
: / “eTELA SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI
7, . = ORER
LEGENDA an {' “‘f ol b
ol 4 ! IMPREJMUIRI TRANSPARENTE S| / SAU GARD VIU
\ el ) INPREIRUIRS H MAXIM = 1,80 M
F====4 PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTR5) \_ penitec= T
F====3 PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE T
IN P.U.Z. MODIFICATOR
] CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE
[77Z] u.T.R.5 IN P.U.Z. INITIAL
F——— LIMITE PARCELA EXISTENTA - : = ) VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
[ ] SUPRAFATA TERENULUI STUDIAT 23:‘- maxim exl_sttentt :)51,’20 e PLOREA STRLA o MODIFIGAR PUT  PARG INOUSTRIALS! sER Ay
U.T. maxim existent = FloREA STELA o S '
IN P.U.Z. MODIFICATOR X ::i?%;;:.':;'a::“  Malnr 20 LOCALITATEA | MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE | FAZA P,
[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR5 o - mall ; stelafiorea.blaggmall.com INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE | NOV 2016
SEF PROIECT, ARM. FLOREA STELA [y, TITLUL PLANSE] SCARA 171000
PROIECTAT | ARM. PLOREA STRLA 191V SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI A-02
REDACTAT ARH. FLOREA STELA [ \NAVT




PROFIL DRUM DE ACCES
S| CAROSABIL INTERIOR
PROPUS
CARUOSABIL
PIETRUIT/ASFALTAT
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REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE

SCARA 1/1000

ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI :
CF. NR. 37426 - 1.781 MP

LEGENDA
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PROFIL DRUM CAROSABIL

STRADA LUNCA OLTULUI (DN 12)
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PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTR5)
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE

IN P.U.Z. MODIFICATOR N

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

MODIFICARE PUZ " PARC INDUSTRIAL SI SERVICII - LUNCA OLTULUI"
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

P.U.Z.

modificator

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

HA %
CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE Apecificate
SUPRAFATA STUDIATA 2,81 X
PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
SUPRAFATA REGLEMENTATA, di 0,18 100,00
( PERIMETRUL IN CARE POT FI i
AMPLASATE CONSTRUCTII ) SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 011 81,12
LIMITE PARCELA EXISTENTA SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA| [
PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA . "
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA 0,07 | 38,89
MINIM 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULUI, SURRATATA OCUPATA. DE CONSTRIGTY
RESPECTIV LA 21,65 M FATA DE LIMITA SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA | 001 556
EST A CAROSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC., | 0,01 | 556
CONSTRUCTII EXISTENTEINUTR S [SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22
A DRUMULUI, din care
[ | SPATII VERZI IN ZONA DRUMULUI PUBLIC ACCES CAROSABIL 0,02 | 11,11
[T ] TROTUAR PUBLIC SPATIH VERZ! FRONT 0,02 | 11,11
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATI| VERZI ADIACENT 0,03 | 16,67
] se23e ZONA IN CARE SE VA AMPLASA ACCESUL LA INCINTA | VECINATATI E5T, NORD, 8UD, EXTERIOR EDIFICABIL
bEE.SSE - ACOSTAMENT SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZI 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,18 (100,00
e SINTEZA MODIFICARE
e SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
—SPECIFICATIE = —— N - e SIS
P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 /2000 P.U.Z. MODIFICATOR 2016
U.T.R. 5 PARCELA 37426 -S.C. BOHE CAR S.R.L.
522,51
# 822,008 FUNCTIUNEA DOMINANTA PRESTARI SERVICII PRESTARI SERVIGII
' A ZONEI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT
INTERDICTII PERMANENTE FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE
oREIS RETRAGERE CONSTRUCTII YL
FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI fe
STRAZII LUNCA OLTULUI 1=
Seant? FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI ¢
A\
P . P +1 NIVEL PARTIAL, CU RESPECTAREA NORMELOR |
REGIM MAXIM DE INALTIME P +1 NIVEL A M N q
s21.932 PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI P.O.T. 15 % 40 %
COEFICIENT MAXIM DE
521,793 UTILIZARE A TERENULUIC.U.T, | ©:20 0,40
S ARCASE 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA + 1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +
PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII
SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI
TR IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81 / SAU GARD VIU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 8 / SAU GARD VIU
H MAXIM = 1,80 M H MAXIM = 1,80 M
STELA NOTA : LA AMPLASAREA
/' PLORESZ CONSTRUCTIILOR SI
brow CLADIRILOR IN INCINTA SI VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
Inefsidne  FATA DE VECINATATI SE VOR Birou Individusl do ArkRecturs DENMIREA LUCRARLL PROIRCT NR.
'\. e .&a,, RESPECTA PREVEDERILE S1.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30 LUNGA oLTULUI
nitec T OODUI.Ul CIVII. tol: 0741.,128.611 LOCALITATEA : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE FAZA P.U.Z. MOD,
i ® - mall ; stelafiorea.bla@gmall.com INITIATOR | BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE  |NOV, 2016
SEF PROIECT| ARM. FLOREA STELA ) TITLUL PLANSEI] SCARA 171000
PROIECTAT | ARH. PLOREA STELA NAL/ REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE A-03
S —— REDACTAT ARH. FLOREA STELA <ANW




PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR
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ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI :
CF. NR, 37426 - 1.781 MP

teren in domeniul public ( drum public - strada - suprafata de rulare )

LEGENDA

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTRS)
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
IN P.U.Z, MODIFICATOR

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

. PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
( PERIMETRUL IN CARE POT FI

MODIFICARE PUZ
" PARC INDUSTRIAL

P.U.Z.

modificator

S1 SERVICII - LUNCA OLTULUI"

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

. ZONA DE PROTECTIE
i A PUTULUI NR. 47 il
%2
523,887 - Usiaitd
i Y
402597 ; i
/ o eila s —A‘.
@. : -
b BORED, | 3
52363 SR 3
1 . - e TIE . B .
rag - OB A6
"-._ 1
; ; 522361
SR2.57n N 22.652
523.711 @ ey ?
SR2507 ]
562,540
! 522377
3
3
i
,;b
4 522208
:
3
520975 / ]
J )
52R23 3
el .4
" depnay 3
5,50 memmet
T ko 522163
16 S22.406 2 bs a
con Y aprRd 3
g",z_;-../-zf. \ ;/ C‘I‘{-‘ﬂﬁ
g, S2RR97 N ! scagmne®
R S22, 522310 0 N pleo®
NOTA : LA AMPLASAREA R “u,, 1 . g0
CONSTRUCTIILOR SI A 522200 <. 522402 y s .
CLADIRILOR IN INCINTA SI —— . 219680\ i@
FATA DE VECINATATI SE VOR 522,095 “a., N e
RESPECTA PREVEDERILE - 21‘5541.‘ 4
CODULUI CIVIL “ewspen
“ 1
4 521,793
PROFIL DRUM CAROSABIL , :
STRADA LUNCA OLTULUI (DN 12) ! a3
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AMPLASATE CONSTRUCTII)

LIMITE PARCELA EXISTENTA
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA
MINIM 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULUI,

RESPECTIVLA 21,65 M FATA DE LIMITA
EST A CAROSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5

SINTEZA MODIFICARE

specificatie HA %
SUPRAFATA STUDIATA 2,81 X
SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 0,11 81,12
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA ° 1144
PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA o] Rl
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA 0,01 | 5,56
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC, | 0,01 | 5,58
SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTECTE 0,04 | 22,22
e

ACCES CAROSASIL 0,02 | 1111

- |SPATII VERZI FRONT - ; 0,02 | 11,11
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZ| ADIACENT 0,03 | 18,87
VECINATATI| EST, NORD, SUD, EXTERIOR EDIFICABIL £ 4
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZI 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,18 | 100,00

SPECIFICATIE

SITUATIA EXISTENTA

P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87 /2000
U.T.R. 5

SITUATIA PROPUSA

— P.U.Z. MODIFICATOR 2016
PARCELA 37426 -S.C. BOHE CAR S.R.L.

FUNCTIUNEA DOMINANTA
A ZONEI

PRESTARI SERVICII

PRESTARI SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

RETRAGERE CONSTRUCTII

UTILIZARE A TERENULUIC.U.T.

FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI
STRAZI! LUNCA OLTULUI

FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
REGIM MAXIM DE INALTIME P +1 NIVEL P +1 NIVEL
PROCENT MAXIM DE

OCUPARE A TERENULUI P.O.T. 18 % 40 %

COEFICIENT MAXIM DE - o

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

RARCaYE PARCAJE PERSONAL SI VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL 81 VEHICULE PROPRII
SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTE!I
IMPREJMUIRI IMPREJMUIRI TRANSPARENTE S| / SAU GARD VIU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE S1 / SAU GARD VIU

H MAXIM = 180 M

H MAXIM = 1,80 M

P.O.T. maxim
C.U.T. maxim

0,40

40,00 %

REDACTAT

| ARH. FLOREA STELA

VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
Birou Individual de Arhitectura DENUNIREA LUCRARIL PROIECT NR.
FLOREA STELA u‘?:::lmnrxms “ PARGC INDUSTRIAL 8| BERVIGI! - 573 /2016
81.Gheorghe, strada 1 Mal nr, 30 =
tol: 0741,128.811 LOCALITATEA | MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE | FaZA P.U oD.
o - mall ; stelaflorsa.bin@gmall.com INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE  |NOV, 2016
SEF PROIECT| ARH. FLOREA STELA B\ TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARH. FLOREA STELA Q@Z PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR A-04




PROFIL DRUM DE ACCES
S| CAROSABIL INTERIOR
PROPUS

CARUOSABIL
PIETRUIT/ASFALTAT

LEGENDA ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
ALIMENTARE CU APA
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PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICATOR

REGLEMENTARI ECHIPARE
EDILITARA

SCARA 1/1000
ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA

TERENULUI :
CF. NR. 37426 - 1.781 MP

LEGENDA

PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTRS)

PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
IN P.U.Z. MODIFICATOR

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

| PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
( PERIMETRUL IN CARE POT FI
AMPLASATE CONSTRUCTII)

LIMITE PARCELA EXISTENTA
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR LA

“RESPECTIV LA 21,65 M FATA DE LIMITA

CONSTRUCTII EXISTENTE IN UTR 5

SINTEZA MODIFICARE

MINIM 25,50 M FATA DE AXUL DRUMULUI,

S| SERVICII - LUNCA OLTULUI"
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

EST A CARUSABILULUI STRAZII LUNCA OLTULUI

MODIFICARE PUZ
" PARC INDUSTRIAL

P.U.Z.

modificator

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

specificatie HA %
SUPRAFATA STUDIATA 281 x
SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL, din care 0,11 61,12
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA; |
PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA v b
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 | 38,89
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA | 001 | 558
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI IN EDIFIC. 0,01 5,56
SUPRAFATA OCUPATA DE ZONA DE PROTEC 0,04 | 22,22
| A DRUMULUL, din care : y

ACCES FAI“AI'L 002|11,11
SPATI VERZI FRONT 10,02 | 11,11
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI ADIAGENT 0,03 | 18,87
VECINATATI EST, NORD, SUD, EXTERIOR EDIFICABIL g
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA DE SPATII VERZI 0,08 | 33,34
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 0,48 (100,00

SPECIFICATIE
U.T.R. 5

SITUATIA EXISTENTA
P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 87/ 2000

SITUATIA PROPUSA
P.U.Z: MODIFICATOR 2016

PARCELA 37426 -S.C. BOHE CAR S.R.L.

FUNCTIUNEA DOMINANTA PRESTARI SERVICHI

A ZONEI!

PRESTARI SERVICII

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE, DEPOZITARE, COMERT

INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

RETRAGERE CONSTRUCTII
FATA DE AXUL MINIM 25,50 METRI MINIM 25,50 METRI
STRAZII LUNCA OLTULUI

FRONTUL STRADAL MINIM 35,00 METRI 20,00 METRI
REGIM MAXIM DE INALTIME P +1 NIVEL P +1 NIVEL
PROCENT MAXIM DE

OCUPARE A TERENULUI P.O.T. 15% 40 %

COEFICIENT MAXIM DE _— B

UTILIZARE A TERENULUI C.U.T.

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

1 LOC DE PARCARE / 150 MP ARIE DESFASURATA +

s PARCAJE PERSONAL 8! VEHICULE PROPRII PARCAJE PERSONAL S| VEHICULE PROPRII
SPATII VERZI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI
IMPREJMUIRI IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81/ SAU GARD ViU IMPREJMUIRI TRANSPARENTE 81 / SAU GARD VIU

H MAXIM =180 M

H MAXIM = 1,80 M

NOTA : LA AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR SI
CLADIRILOR IN INCINTA SI VERIFICATOR] NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
Biro Ari DENUMIREA LUCR PROIECT
FATA DE VECINATATI SE VOR r L: I::l:du:l:; L :..mm MODIFICARE PUZ -"”:l:nc INDUSTRIAL 31 SERVICI| - 573/ 2010'”‘.
RESPECTA PREVEDERILE 81.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30 LUNGA OLTULUI™
CODULUI CIVIL tol 1 0741.128.611 LOGALITATEA | WUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE U.Z. MOD.
® - mall : stelafiorea.bialigmall.com INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE [NV, 2016
SEF PROIECT| ARH. FLOREA STELA ast TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARM. FLOREA STELA AL\W REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA A-05
e T REDACTAT ARH. FLOREA STELA =AW




PROFIL DRUM DE ACCES
S| CAROSABIL INTERIOR

PLAN URBANISTIC ZONAL

\ PROPUS P.U.Z
N gAgus'ABIL . a
\ zone runcrionate - MIODIFICATOR || 0 =<
\ \ N RiGoga : TRomAR modificator
LT IVEAXEM 11 8 N spatiu verde
MMl T T SCARA 1/1000 MODIFICARE PUZ
\\ \\ N R S R G a R " PARC INDUSTRIAL
AAANIMMeeY e — L R ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA S1 SERVICII - LUNCA OLTULUI"
. ! ;ER::U;-_;’J; p— MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
IS|| P C || TE : rA— BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA
O specificatie HA %
52398503
@ & SUPRAFATA STUDIATA 2,81 X
B PERIMETRUL ZONEI STUDIATE (UTR5) N SUPRAFATA REGLEMENTATA, din care 0,18 | 100,00
523939 |U 5 2 PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE
‘lz 'N P.U.Z. MODlFICATOR SUPRAFATA OCUPATA DE IDIFICAIIL. din care 0,11 81,12
= |
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CAROSABILA|
8: ,! CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE PLATFORME, PARCAJE, CIRC. PIETONALA 0,02 | 11,11
se3ss7 | i . PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,07 [38,80
.7,#.... 524694 ( PERIMETRUL IN CARE POT FI
: AMPLASATE CONSTRUCTII ) SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP. EDILITARA | 0,01 | 556
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~ intocmitde B.I.LA. =arh. FLOREA STELA, planuri completate cu datele soli

DISTRIGAZ SUD
RETELE

CNGIC
|

Directia Operationala « BOHE CAR »S.R.L.
Departament Mentenanta Specializata . _Prin administrator:
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 - dl. HEGYI LAJOS.
Sect. 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 Str. KOS KAROLY, nr. 11.
Contact online :www.distrigazsud-retele.ro Municipiul. SFANTU GHEORGHE
Interlocutor:ing.Mihailescu Viorel Aurelian. Jud, Covasna. Cod postal: 520055.

(Tel. : 07 46.725).
Nr.311.149.390 /06.01.2017.

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr.311.149.390 din 15.12.2016, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de principiu in scopul:"Obtinerii unui Aviz de Oportunitate, in

- -.vederea-initierii/ elaborarii/avizarii/ aprobarii-documentatiei de urbanism P.U.Z.(Plan Urbanistic -

"~ Zonal)- in conditiile legii, in scopul elaborarii documentatiei si in conformitate cu prevederile
acesteia, pentru ,MODIFICARE PUZ ,PARC INDUSTRIAL SI SERVICII — LUNCA OLTULUI"” -
solicitat pentru terenul/imobilul situat in intravilan, in Jud.Covasna, municipiul SFANTU GHEORGHE,
str.LUNCA OLTULUI, nr.F.N., cod postal 520039, imobil/teren| identificat prin C.F.nr.37426;
nr.cad.37426, cu respectarea reglementarilor doc. de urbanism din faza P.U.G.-aprobata si
conform prevederilor din regimul tehnic si economic -din C.U. n i 15 din 25.11.2016 (anexat), va
restituim planurile de situatie/amplasament -scara 1:1000, conform mel riqui tehnic/proiect nr.573/2016-
gitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul cadastral respectiv s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale aflata in exploatarea
societatii noastre (de catre Sef F.O.L.Sf.Gheorghe- ing.BURLOIU Fanel). Traseul exact al conductelor si
bransamentelor de gaze naturale poate fi identificat in teren dupa capacele tip GN montate pe axul acestora
(in_cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele evidentiate montate pe repere fixe (pentru conductele din
polietilena).

Lucrarile propuse sa nu afecteze sistemul de distributie gaze naturale alcatuit din conducte,
bransamente, rasuflatori, casete GN si camine vana, precum si elementele subterane/supraterane ce compun
instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in functie de situatia din teren).

in vederea asigurdrii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii
in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie selimpun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

:

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale
nr.123/2012 si Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se
executa lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

R i)

Distrigaz Sud Retela SR.I

Sediu social: Bd. Marasesti nr 4-6. Sect. 4 Nr. Reg Com.: J40/2728/2008
Bucuresti, Cod Postal 040254 CUL RO 23308833

Call center: 021 9376 Capital social: 71.750.240 le

Operator de date: CP 1578

distrigazsud-retele ro
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In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile;

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor
naturale aprobat prin HG.nr.1043/2004.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucréri de orice naturd in zona de protectie a retelelor

de gaze naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea

si_executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului.
3. Dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z., se va solicita un nou certificat de
urbanism, in vederea construirii .(conform mentiunii din C.U. mentlonat anterior !). o
-4. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, pnn Certiﬁcatele de Urbanism
= - -emise uitericr, -veti solicita si avizil societatii noastre. - - <
5. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta P
informare asupra retelelor de gaze naturale existente in zona studiata.
6. Avizul nu este valabil si pentru bransamente(racord la utilitati).
7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru obtinerea Avizului de
o te m P.U.Z.- conform legilor in vigoar
8. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului nr.47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului
__numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planurilor cadastrale anexate si a
Certificatului de Urbanism nr.515 din 25.11.2016 eliberat de Primaria municipiului Sfantu
Gheorghe, Jud.Covasna. (faza P.U.Z.).

Viorel-Aurelian MIHAILESCU

Operator erere-Informatii,

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: planurile cadastrale respective - sc.1:1000;
Achitat cu chitanta de plata nr.1438420003 din data 15.12.2016; factura nr. ATP.1904111348.

Distrigaz Sud Retele SR

Sediu social. Bd. Marasest! nr 4-6, Sect. 4 Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 Q \5* an ao
Bucuresti. Cod Postal 040254 CUL RO 23308833 - ~Al »
: = . . i m/CNet g
Call center: 021 9376 Capital social: 71.750.240 le| v

Operator de date: TP 15787
distrigazsud-retelero
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SITUATIA EXISTENTA

MODIFICARE PUZ " PARC INDUSTRIAL SI SERVICII - LUNCA OLTULUI"
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SPECIFICATIE
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INTERDICTII PERMANENTE

FORAJE DE ADANCIME, CONSTRUCTII DE LOCUINTE

5223731 RIGAL SUD RETELE

RETRAGERE CONSTRUCTII
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MINIM 20 % DIN SUPRAFATA INCINTEI

IMPREJMUIRI TRANSPARENTE SI / SAU GARD VIU
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REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA

IMPREJMUIRI
5)
P.O.T. maxim existent = 15,00 % searatlue ]

C.U.T. maxim existent = 0,20

FLOREA STELA
81.Gheorghe, strada 1 Mal nr. 30
tel: 0741.128.611

DENUMIREA LUCRARII PROIECT NR.
MODIFIGARE PUZ - PARC INDUSTRIALSI SERVICH . 573 /2016
"LUNGA OLTULU™

LOCALITATEA : MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE | FAZA P.U.Z. MOD. |

© - mall ; stelafloren.blaGgmall.com i INITIATOR : BOHE CAR SRL SFANTU GHEORGHE [N\ 2016
SEF PROIECT| ARH. FLOREA STELA 11 TITLUL PLANSEI SCARA 171000
PROIECTAT | ARH. PLOREA STELA W SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI A-02
REDACTAT ARH. FLOREA STELA
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